Smamurens samfillighetsférening

Styrelsen far en hel del fragor om vilka regler som galler for t ex bygglov, tradfallning,
djurhallning, samfallighetens mark mm. | det har inldgget har vi samlat lite anvandbara
lankar och information som vi tror att det ar bra om alla kdnner till. Ofta ar de regler vi styrs
av inget som ar beslutat av samfalligheten utan ar regler som finns i olika lagar som alla
fastighetsdagare maste folja. Var forhoppning ar att vi alla ska hjalpas at och se till att vi haller
oss till det som galler sa vi undviker trista situationer och dalig stamning i omradet.

Bygglovfria atgarder

Har har vi samlat nagra lankar som beskriver vad du kan géra utan bygglov, t ex staket,
murar, plank, uteplatser, altaner osv. Som huvudregel galler oftast att du behdver ha
grannars medgivande for att fa géra en bygglovfri atgard. Om du inte kommer 6verens med
dina grannar behover du normalt sett sdka bygglov.

http://haninge.se/bygqga-bo-och-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/fragor-och-svar/
https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/bygglov/staket-murar-och-
plank/

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov—byggande/lov—
anmalningsplikt/bygglovbefriade-atgarder/
http://www.boverket.se//sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/bygqglov/altaner-uteplatser-

och-uterum/

Komplementbyggnader, forrad, container

En komplementbyggnad far bara uppforas bygglovfritt om det pa fastigheten finns ett en-
eller tvabostadshus. Enligt Boverket raknas dven t ex en container, som stalls upp mer
stadigvarande for t ex forradsandamal, som byggnad och maste da uppfylla bygglovreglerna
for komplementbyggnader. En komplementbyggnad pa den egna fastigheten far placeras
narmare gransen an 4,5 meter endast om berérda grannar ger sitt medgivande. Om en
komplementbyggnad placeras ndarmare grans mot vag, gata eller annan allman plats an 4,5
meter kravs bygglov i och med att det da inte ar mojligt att fa ett grannmedgivande. Pa
samféllighetens fastighet finns inte en- eller tvabostadshus och darmed ar det heller inte
mojligt att uppfora en bygglovfri komplementbyggnad pa samfallighetens mark. Alltsa skulle
da bygglov kravas. Enligt styrelsen uppfattning star det inte i 6verensstammelse med
anlaggningsbeslutet att medge bygglovspliktiga atgarder pa samfalld mark. Det betyder att
det inte ar tillatet att uppfora komplementbyggnader pa samfalld mark.

https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/bygga-utan-
bygglov/friggebod/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov—byggande/lov—
anmalningsplikt/bygglov-for-anlaggningar/bygglov-for-upplag-och-materialgardar/

Uppstallning av husvagn, bat eller husbil

Enligt plan- och bygglagen far man i omedelbar nédrhet av ett en- eller tvabostadshus
uppstalla husvagn, husbil eller bat utan bygglov. Uppstallningen far bara uppforas pa en
tomt dar det redan finns ett en- eller tvabostadshus. Om man placerar bat, husvagn eller
husbil pa den egna tomten, ndrmare gransen an 4,5 meter, krdvs berérda grannars



medgivande for att det ska fa ske utan bygglov. Om placeringen sker narmare grans mot vag,
gata eller annan allmén plats an 4,5 meter kravs dock bygglov i och med att det da inte ar
mojligt att fa ett grannmedgivande. Pa samfallighetens fastighet finns inte en- eller
tvabostadshus och darmed ar det heller inte mojligt att gora en bygglovfri uppstallning pa
samfallighetens mark. Alltsa skulle da bygglov kravas. Enligt styrelsen uppfattning star det
inte i Overensstammelse med anldggningsbeslutet att medge bygglovpliktiga atgarder pa
samfalld mark. Det betyder att det inte ar tillatet att stalla upp husvagn, bat eller husbil pa
samfalld mark.

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov—byggande/lov—
anmalningsplikt/bygglovbefriade-atgarder/bat-husvagn-och-husbil/

Regler for djurhalining

Styrelsen medger inte att man uppféra anordningar for djurhallning pa samfallighetens mark
eftersom det kan anses strida mot anlaggningsbeslutet. Om man vill uppféra en
djurhallningsanldggning pa den egna tomten ar en viktig regel att avstandet mellan
djurhallningsanlaggning och grannfastigheten maste vara minst 4,5 meter.
http://www.smohf.se/amnesomraden/djur-lantbruk/sallskapsdjur/

Tradfallning

Nar stammen Overstiger 10 centimeter i diameter raknas det vanligen som trad. Om man
faller trad pa nagon annans mark, t ex pa samfallighetens mark, kan brottsrubriceringen bli
grov skadegorelse. Man kan ocksa bli skadestandsskyldig. Den fastighetsagare som dnskar fa
trad fallda ansvarar for att komma 6verens med berdrda grannar, t ex pa var- eller host
stddningen, och till styrelsen lamna in en forfragan om fallning som grannarna godkant. Efter
det bedémer styrelsens markansvariga om tradfallning ska ske och nar det kan ske i
forhallande till samféllighetens budget for skogsvard och skogsvardsplanen. Om tradfallning
medges av styrelsen men fastighetsagaren vill ha snabbare fallning @n vad
budgeten/skogsvardsplanen medger kan fastighetsagaren avtala med samfalligheten att
sjdlv sta for kostnaden for tradfallningen. Fallning ska alltid bestallas av samfélligheten och
utforas av entreprenor samfalligheten anlitar for skogsvardsfragor. Om en fastighetsdgare
vill réja sly och dylikt ar det tillatet och man kan alltid kontakta styrelsens mark-ansvariga for
att komma 6verens om det.
http://www.viivilla.se/tradgard/tradgardsdesign/falla-eller-inte-falla/?p=1
http://lawline.se/answers/16837

Trafikfarliga trad, buskar och hackar

Som fastighetsagare dr man enligt lag skyldig att se till att grenar och kvistar inte hanger ut
over gatu- och parkmark och blir trafikfarliga. Man ar ocksa skyldig att se till att t ex hackar
inte skymmer sikten och blir trafikfarliga. Enligt Haninge kommuns rekommendationer ska
en hack vara hogst 80 cm i anslutning till en utfart. Samfalligheten &r ansvarig vaghallare och
maste darfor agera om nagon fastighetsagares vaxtlighet innebér en trafiksakerhetsfara. Du
kan ldsa mer om rekommendationerna har: http://haninge.se/globalassets/trafik-och-
resor/trafik-och-gator/klipp-hacken_2014.pdf



Egen tomt — eget ansvar. Samfalld mark — samfillighetens ansvar

Styrelsen respekterar fullt ut att en fastighetsagare vill rada 6ver anvandningen av sin egen
fastighet/tomt. Det ar inte en uppgift for samfalligheten att lagga sig i eller 6vervaka hur du
som fastighetsagare anvander din tomt och hur du efterlever bygglovregler osv. Det
ansvarar du sjalv for. Styrelsen har ocksa stor forstaelse for att man vill bidra till trivsel i
omradet genom att skdota/anvanda delar av den samféllda marken i direkt anslutning till den
egna fastigheten/tomten. Det har styrelsen inget emot. Vi vill ha ett vackert omrade dér alla
trivs och tycker att det ar bra att man hjalps at att skota den gemensamma marken. Normalt
sett dr det darfor inga problem att dven pa samfalld mark, i direkt anslutning till den egna
fastigheten/tomten, gora bygglovfria atgarder (om man uppfyller kraven fér det) som ocksa
foljer eventuellt andra regler for t ex sakerhet. Detta under forutsattning att man ar dverens
med sina grannar, att syftet med den samfallde marken inte dndras och att samfalligheten
inte hindras i sin forvaltning av marken. Ett satt att sakerstalla att samfalld mark kan
aterstallas/anvandas som tankt vid behov ar att man inte gor annat an tillfalliga
installationer som enkelt kan tas bort utan att skada samfalld mark. Det ar ocksa viktigt att
det bara ar ett begransat omrade, i direkt anslutning till den egna tomten, som tas i ansprak,
att kvarvarande omrade &r sa pass stort att det inte begransar det avsedda
anvandningssattet och att anvandningen sker pa ett sitt som inte stér andra. Har man t ex
ett gavelhus ar det viktigt att se till att grannar med hus i mitten har mojlighet att pa ett
enkelt satt na sin tomt fran utsidan.

For samfalligheten som fastighetsdgare och darmed for styrelsen som stallféretrdadare blir
det problem nar byggnader och andra installationer som kraver bygglov uppfoérs pa
samfallighetens mark. Samfilligheten har i enlighet med lagen om forvaltning av
samfallighetsforeningar skyldighet att se till att den samfallda marken anvands pa det satt
som anlaggningsbeslutet anger. Samfalligheten som juridisk person &r ocksa skyldiga att
agera och ta ansvar som fastighetsagare och se till att detaljplanen och de regler, t ex
bygglovregler mm, som finns efterlevs pa samfallighetens mark. Av det féljer, oavsett
personliga asikter, att samfalligheten via dess styrelse har ansvar att vidta atgarder nar
nagon anvander samfalld mark pa nagot satt som strider mot gallande lagar och regler.
Enligt styrelsen uppfattning star det inte i 6verensstammelse med anlaggningsbeslutet att
medge bygglovspliktiga atgarder pa samfalld mark. Det betyder i sa fall att man inte far gora
nagot pa samfalld mark som kraver bygglov.

Styrelsen har beslutat att borja tillampa en mer strikt hallning fr o m ingangen av pagaende
rakenskapsar. Det betyder att vi inriktar oss pa byggnationer och installationer som
tillkommit/tillkommer fran och med 1 januari 2019. Vi hoppas att alla ser det som sjalvklart
att inte “bygga svart” pa samfallighetens mark eller anvanda den for installationer som inte
foljer géllande regler.



